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• Baltic	Sea	Properties´ styre	og	ledelse	mener	at	selskapet	vil	være	et	positivt	tilskudd	i	porteføljen	av	selskaper	som	er	tatt	opp	til	handel	på	
Merkur	Market

• Selskapet	har	levert	sterke	finansielle	resultater	de	siste	årene	og	er	åpne	for	attraktive	vekstmuligheter	fremover

• Selskapet	vil	oppnå	bedre	synlighet,	bedre	likviditet	i	aksjen	og	en	mer	effektiv	prissetting	ved	opptak	til	handel	på	Merkur Market

• Opptak	til	handel	av	selskapets	aksjer	på	Merkur	Market	er	et	kvalitetstegn	for	fremtidige	aksjonærer	og	selskapets	øvrige	interessenter

• Selskapet	har	i	forbindelse	med	notering	på	Merkur	Market	laget	denne	presentasjon	av	hovedelementene	i	opptaksdokumentet

• Selskapet	anser	Baltikum	som	et	svært	interessant	satsningsområde	for	eiendomsinvesteringer,	og	forsøker	å	utnytte	det	større Yield gapet	
(eiendomspriser)	mot	Vest-Europa.	Selskapet	er	pt.	eneste	tilbyder	av	eiendomseksponering	i	Baltikum	

Presentasjonen	vil	også	finnes	på	selskapets	nettside	www.balticsea.no

Selskapet	er	22.november	2017	opptatt	til	handel	på	Merkur	Market
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• Selskapet	har	hatt	en	god	økonomisk	utvikling	de	siste	årene	med	positive	
årsresultat

• I	2017	har	selskapet	ferdigstilt	et	logistikksenter	utenfor	Vilnius	som	er	det	
siste	tilskuddet	til	eiendomsporteføljen.	Bygget	leies	av	logistikkaktør	
Rhenus	Svoris

• Selskapet	har	en	sterk	balanse	med	en	bokført	egenkapitalandel	på	30	%

• Eiendommene	er	bokført	til	NOKm 612	og	har	en	markedsverdi	på									
NOKm 661,7	per	30.09

• Selskapets	verdijusterte	egenkapital	(VEK)	var	per	30.09.17	NOK	48,68	per	
aksje

• Selskapet	forventer	en	større	nedjustering	i	leieinntekter	fra	2019	som	følge	
av	reforhandlinger	av	sterk	overpriset	leie	i	Norfa-porteføljen.	Selskapet	har	
blant	annet	tatt	høyde	for	dette	gjennom	nedskrivninger	de	siste	årene	på	
totalt	EURm 12,3

• Selskapet	har	forlenget	11	butikker,	solgt	3	og	er	i	forhandlinger	for	de	
øvrige	butikkene	om	forlengelse/salg	

• Selskapet	jobber	aktivt	med	nye	kjøp	og	utviklingsmuligheter	for	å	
kompensere	nedjusteringen	i	leie	fra	2019

• Urevidert	resultatregnskap	og	balanse	pr.	30.09.17	følger	som	vedlegg	til	
presentasjonen

Finansielle	tall	– Q3	2017

Kommentarer Nøkkeltall	fra	resultatregnskap	og	balanse	(NOKm)
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Finansielle	driftsmidler Fordringer

Bankinnskudd Fast	eiendom

Resultatregnskap 2014 2015 2016 Q3-17 Balansetall Q3-17
Driftsinntekter 56 60 63 52 Anleggsmidler 616
Driftskostnader 45 21 36 22 Omløpsmidler 46
Driftsresultat 11 40 27 30 -	hvorav	cash 33
Driftsmargin 20	% 66	% 43	% 58	% Eiendeler 662
Resultat	før	skatt 2 32 16 24 Egenkapital 196
Årsresultat 1 28 12 - NIBD 406

Andre	nøkkeltall
VEK	30.09	(NOK) 48,68
Kontraktslengde 2-15	år
Vektet	utløpstid 6,78	år

EiendelerEgenkapital	og	gjeld
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Organisasjonsstruktur	

Baltic	Sea	
Properties	AS	

BSP	Logistic	
Property	UAB

BSP	Logistic	
Property	II	UAB

BSP	Retail	
Properties	I	UAB

BSP	Industrial	
Property	UAB

BSP	Logistic	
Property	IV	UAB

• Baltic	Sea	Properties	er	organisert	som	et	holdingselskap	som	eier	fem	heleide	datterselskaper.	Konsernets	
operative	virksomhet	utøves	i	datterselskapene

• Alle	datterselskaper	i	konsernet	er	lokalisert	i	Litauen

• Hvert	av	datterselskapene	eier	hver	sin	næringseiendom	som	er	100	%	utleid	mot	enkeltstående	motparter	
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Baltic	Sea	Properties	har	også	eierandeler	i	to	andre	selskaper utenfor	konsernet:	

Pagal Mus	(25	%	eierandel)
Pagal Mus	er	et	litauisk	selskap	som	utvikler	såkalt	«affordable housing»	for	studenter,	arbeidere	og	lavtlønnede.	Strategien	går	ut	på	å	
industrialisere	utleieleiligheter	ved	å	erverve	og	konvertere	eldre	industri- og	kontorbygg	til	bolig,	nært	beliggende	næringsparker	og	
sentrum	i	de	to	største	byene	i	Litauen,	Kaunas	og	Vilnius.	

Emerging Europe	Commercial	Properties	AS	(EECP)	(3,8	%	eierandel)
EECP	er	et	norsk	eiendomsselskap	med	fokus	på	eiendom	i	Baltikum.	Selskapet	eier	en	portefølje	bestående	av	9	lokale	kjøpesentre	utleid	
til	Baltikums	potensielt	beste	leietaker,	matvarekjeden	Maxima

Eierandeler	i	andre	selskaper

Pagal Mus Baltic	Sea	
Properties	AS	

BSP	Logistic	
Property	UAB

BSP	Logistic	
Property	II	UAB

BSP	Retail	
Properties	I	UAB

BSP	Industrial	
Property	UAB

BSP	Logistic	
Property	IV	UAB

EECP
25	% 3,8	%
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Eiendommene

Baltic	Sea	
Properties	AS	

BSP	Logistic	
Property	UAB

BSP	Logistic	
Property	II	UAB

BSP	Retail	
Properties	I	UAB

BSP	Industrial	
Property	UAB

BSP	Logistic	
Property	IV	UAB

Eier	100	%	av	
Girteka

logistikksenter	i	
Vilnius

Eier	100	%	av	Vinges	
logistikkterminal

Eier	100	%	av	23	
Norfa butikker	i	

Litauen

Eier	100	%	av	
Durapart fabrikken	i	

Panevezys

Eier	100	%	av	
Rhenus	

Logistikkterminalen	i	
Vilnius
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Selskap Type	
eiendom

Leietaker Budsjettert	
leie	2018	
(EUR)

%	av	
inntekten

Areal	(kvm) %	av	
totalarealet

Vektet	
utløpstid	
(år)

Utløp	av	
leiekontrakt

BSP	LP Logistikk Girteka 916.864 12	% 17.954 17	% 0,95 2025

BSP	LP	II Logistikk Vinge 1.053.328 14	% 21.929 20	% 1,65 2029

BSP	IP Industri AQ	Wiring 762.181 10	% 10.410 10	% 0,41 2022

BSP	RP	I Handel Norfa 4.201.344 55	% 43.489 41	% 2,36 2019-2027

BSP	LP	IV Logistikk Rhenus	
Svoris 739.492

10	% 13.492 13	% 1,42 2032

Totalt 7.673.210 100	% 107.274 100	% 6,78

Oversikt	over	selskapets	eiendommer	

50% 

41% 

10% 

Logistikk Handel Industri

Portfolio	basert	på	areal	
(kvm)

35% 

55% 

10% 

Logistikk Handel Industri

Portfolio	basert	på	inntekt	
(EUR)

Profilerte	leietakere
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• BSP	Logistic	Property	UAB	eier	100	%	av	Girteka logistikksenter	i	Vilnius

• Bygget	ble	ferdigstilt	i	2006

• Bygget	har	17.954	kvm	utleibart areal

• Leietaker	er	Girtekos logistika UAB	(«Girteka»),	en	del	av	Girteka Logistics Group,	som	er	et	familieeid	logistikkselskap	
med	over	8.300	ansatte,	3.300	lastebiler	og	3.500	trailere	med	virksomhet	i	Europa,	Skandinavia	og	Russland.	Selskapet	
antas	å	være	største	transportør	av	norsk	laks.	

• Leiekontrakten	med	leietaker	utløper	i	2025

BSP	Logistic	Property	UAB		

Baltic	Sea	
Properties	AS	

BSP	Logistic	
Property	UAB

BSP	Logistic	
Property	II	UAB

BSP	Retail	
Properties	I	UAB

BSP	Industrial	
Property	UAB

BSP	Logistic	
Property	IV	UAB
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• BSP	Logistic	Property	II	UAB	eier	100	%	av		Vinges	logistikkterminal	i	Vilnius

• Bygget	har	21.929	kvm	utleibart areal	

• Bygget	ble	ferdigstilt	i	2006

• Leietaker	Vinges	terminalas UAB	(«Vinge»)	er	et	logistikkselskap	som	driver	med	eksport,	transitt	av	varer,	
bestillinger	og	forsendelser	av	varer.	Selskapet	har	en	rekke	langsiktige	avtaler	med	selskaper	i	Europa	og	Russland

• Leiekontrakten	med	Vingės terminalas UAB	utløper	i	2029

BSP	Logistic	Property	II	UAB			

Baltic	Sea	
Properties	AS	

BSP	Logistic	
Property	UAB

BSP	Logistic	
Property	II	UAB

BSP	Retail	
Properties	I	UAB

BSP	Industrial	
Property	UAB

BSP	Logistic	
Property	IV	UAB
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• BSP	Logistic Property	II	UAB	eier	100	%	av		av	23	Norfa-butikker	
med	lokasjoner	rundt	omkring	i	Litauen

• Porteføljen	har	43.489	kvm	utleibart areal	

• Leietaker	Norfos Mažmena UAB	(«Norfa»)	er	en	del	av	Norfa-kjeden	
og	er	Litauens	tredje	største	matvarekjede	med	over	EUR	420	
millioner	i	inntekter	i	2016	og	3.300	ansatte

• Leiekontrakten	med	Norfa utløper	i	2019.	8	av	butikkene	har	
forlenget	kontrakten	til	2027,	3	til	2025,	og	selskapet	er	i	
forhandlinger	mht de	øvrige	butikkene	om	forlengelse

BSP	Retail	Properties	I	UAB			

Baltic	Sea	
Properties	AS	

BSP	Logistic	
Property	UAB

BSP	Logistic	
Property	II	UAB

BSP	Retail	
Properties	I	UAB

BSP	Industrial	
Property	UAB

BSP	Logistic	
Property	IV	UAB
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• BSP	Industrial	Property	UAB	eier	100	%	Durapart-fabrikken	i	Panevezys

• Bygget	har	10.410	kvm	utleibart areal	

• Bygget	ble	ferdigstilt	i	2006

• Leietaker	AQ	Wiring Systems	UAB	er	en	global	produsent	av	komponenter	og	systemer	for	industrikunder.	
De	produserer	i	all	hovedsak	kablingssystemer	(El-fordelere)	til	bruk	i	større	industrikjøretøy.	

• Fabrikken	har	ca.	680	arbeidere	(2	skift)	og	lager	produkter	som	ikke	lar	seg	automatisere

• Leiekontrakten	med	utløper	i	2022

BSP	Industrial	Property	UAB			

Baltic	Sea	
Properties	AS	

BSP	Logistic	
Property	UAB

BSP	Logistic	
Property	II	UAB

BSP	Retail	
Properties	I	UAB

BSP	Industrial	
Property	UAB

BSP	Logistic	
Property	IV	UAB
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• BSP	Logistic	Property	IV	UAB	eier	100	%	av	Rhenus’	Logistikkterminal	i	Vilnius	Bygget	har	13.492	kvm	utleibart areal	

• Eiendommen	ble	ferdigstilt	i	juni	2017

• Leietaker	Rhenus	Svoris UAB	(«Rhenus	Svoris»)	er	en	del	av	Rhenus	Logistics,	et	et logistikkselskap	med	580	
kontorer,	28.000	ansatte	og	EUR	4,8	miliarder i	inntekter	i	2016.	Rhenus	Svoris dekker	Rhenus-gruppens	aktivitet	i	
Litauen,	Latvia	og	Hviterussland.	De	er	lokalisert	i	Vilnius,	Kaunas,	Riga,	Tallin	og	Minsk

• Leiekontrakten	med	Rhenus	Svoris utløper	i	2032

• https://www.youtube.com/watch?v=GhbrmoK_mQA

BSP	Logistic	Property	IV	UAB			

Baltic	Sea	
Properties	AS	

BSP	Logistic	
Property	UAB

BSP	Logistic	
Property	II	UAB

BSP	Retail	
Properties	I	UAB

BSP	Industrial	
Property	UAB

BSP	Logistic	
Property	IV	UAB
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Vedlegg	
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Vedlegg	
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Vedlegg	



Baltic	Sea	Properties	AS
www.balticsea.no
Rosenkrantz’	gate	20
0161	Oslo,	Norway	
Tel:	+	47	930	94	319	


